Egységes szerkezetben a 20/2022.(X11.15.) 6nk rendelettel

Enying Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 16/2022.(XII. 1.) 6nkormanyzati
rendelete
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Enying Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva,
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard, annak 9.
mellékletében meghatarozott allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a kovetkezd
rendeletet alkotja:

ALTALANOS RESZ

1. Fejezet
Altalanos eloirasok

1. A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet hatalya Enying varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya al4 tartozo6 teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket €s teriiletet alakitani,
tovabba — a banyamiiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével — épitményeket tervezni,
¢piteni, felgjitani, helyredllitani, atalakitani, korszer(isiteni, bdviteni és lebontani, valamint
mindezekre hatosagi engedélyt adni az altalanos érvényll hatosagi eldirdsoknak és e rendeletben
el6irtaknak megfelelden szabad.

(3) A rendeletet mellékleteivel egyiitt kell alkalmazni.

(4) A rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Szabalyozasi terv, tovabbiakban SZ-J terv, jele SZ-J/1-8
b) 2. melléklet: A lakoteriileten az épitési hely hatara

c¢) 3. melléklet: A vegyes teriileten az épitési hely hatara

d) 4. melléklet: Részletes Svezeti eldirasok

e) 5. melléklet: Az 6vezeti jel értelmezése

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:
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Alakithato legkisebb telekszélesség: a telek homlokvonalanak szélessége.

Alakithato legkisebb telekmélység: a telek oldalvonalai hosszusagi méretei koziil a kisebbik
érték.

Az ovezeti jel értelmezését az 5.melléklet tartalmazza

Javasolt szabalyozasi elem az iranyado telekhatar

Kialakult beépitésii telektomb: Az a telektomb, melyben a telkek tobb mint 50%-a f6 funkcidju
épiilettel beépitett.

Kialakult telekosztasu telektomb: Az a telektomb, melyben a telkek tobb mint 50%-a az dvezeti
eldirasoknak megfelelden kialakitott.

Kotelezo szabdalyozasi elem

a) abe nem épithetd teleksav hatara

b) a gazvezeték vonala

c¢) ameglévd, megmarado kozteriileti hatarvonal

d) aszabalyozasi vonal

e) atelekcsoport Gjraosztasaval érintett teriilet

f) atelepiilés védendd teriiletének hatarvonala

g) atemetd védobteriiletének hatarvonala

h) atermékvezeték vonala

i) atervezett belteriileti hatarvonal

j) azelektromos légvezeték vonala

k) az épitési hely hatéra

) az épitési dvezet, Ovezet hatarvonala

Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozdsi elem

a) afelszinmozgasok altal potencidlisan veszélyeztetett tertilet

b) a gazvezeték biztonsagi dvezete

¢) ahelyi védett épitmény

d) ahelyi védett teriilet

e) akozat védoovezetének hatara

f) avasut védéovezetének hatara

g) amagteriilet 6vezetének hatara

h) amiemlék

i) amiiemléki kdrnyezet hatara

j) arégészeti lel6hely hatdra

k) atajképvédelmi teriilet Gvezet teriilete

) atelepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet

m) atermékvezeték biztonsagi ovezete

n) aveszélyességi dvezet hatara

o) az elektromos légvezeték biztonsagi ovezete

p) az dkologiai folyos6 Ovzetének hatara

Egyeb sajatos jogintézmények beliltetési kotelezettséggel érintett tertilet

Tajékoztato elem meglévd belteriileti hatarvonal

Telekcsoport ujraosztassal érintett teriilet: az SZ-J terven akként megjelolt teriilet.

Telek szélessége: a telek elokert feloli oldalan, annak a kéz-, vagy maganuttal hataros
sarokpontjabol a telek oldalvonalara merdlegesen fektetett szakaszok koziil a nagyobbik
szakasz hossza.

Telek mélysége: a telek beépitési oldal feloli oldalvonaldnak hossza.

Telepiilés vedendo teriilete: lakoteriilet, vegyes teriilet, zoldteriilet, idiil6 teriilet, kiilonleges
tertilet, kivéve a szennyviztisztito és a hulladékudvar kiilonleges tertiletét.

Telepiilési védoteriilet: a telepiilés védendd teriileteinek hataratol mért 500 m-es teriiletsav.
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3. Szabalyozasi elemek

3.§

(1) A kotelezd szabalyozasi elemek helyének megvaltoztatasdhoz — kivéve a (2)—(3) bekezdésben
szabalyozott eseteket —a szabalyozasi terv és sziikség esetén a helyi épitési szabalyzat modositasa
sziikséges.

(2) Az SZ-J terven vizilétesitmény, arok megnevezési jellel jelolt arkok nyomvonala csak a teljes
vizgyljtoteriiletiik feliilvizsgalataval szlintethetd meg, valtoztathat6 meg.

(3) A tervezett belteriileti hatdrvonallal koriilhatarolt, vagy a tervezett belteriileti hatarvonal és a
meglévo belterlileti hatarvonal kozé esO teriileteket az SZ-J terv szerinti célra felhasznalni a
belteriiletbe vonassal egyiddben, vagy azt kovetden lehet.

(4) A belteriiletbe vonas szakaszosan, az érintett teriilet megkdzelitését biztositd, SZ-J terven jelolt
kozut, ut céljara torténd lejegyzését kovetden torténhet.

(5) A javasolt és tdjékoztatd szabalyozasi elemek helye az Ovezeti eldirdsok keretei kozott
megvaltoztathato.

(6) A mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek helyének megvaltoztatasahoz, vagy ilyen uj
elem beillesztéséhez a szabalyozasi terv és sziikség esetén a helyi épitési szabalyzat modositasa
sziikséges.

4. A telekalakitas szabalyai

4. §
(1) A kialakithato legkisebb telek méreteit az dvezeti eldirdsok tartalmazzak.

(2) A kialakult telekosztasu telektombben, kivéve a telekcsoport Gjraosztassal érintett teriiletet, a
kialakithato telek legkisebb szélességére vonatkozo eldirast csak abban az esetben kell alkalmazni,
amennyiben a telekalakitas érinti a kialakult telekszélesség megvaltozasat.

(3) Telekcsoport Gijraosztassal érintett teriilet telekalakitasa telektombonként torténhet szakaszosan is.

(4) Ahol az SZ-J terv iranyadoé telekhatar vonallal telekmegosztast jelol, ott a telekmegosztasok
iranyanak meg kell egyezni az iranyadoé telekhatar vonal irdnyaval.

(5) Lako- és vegyes teriiletfelhasznalasu 6vezetben:

a) amennyiben a kialakult telekosztasu telektomb telkeinek teriilete nem felel meg az dvezeti
eldirasokban rogzitettnek, akkor a b) pont figyelembe vételével telekalakitas abban az esetben
végezhetd, amennyiben az alakulé telkek mérete vagy eléri az 500 m>-t, vagy az dvezeti
eldirasokhoz novekedés utjan kozeledik.

b)  saroktelek vagy a saroktelek a vele szomszédos telekkel egyiitt az Ovezetre vonatkozd
eldirasoktol eltérd mérettel €s modon is alakithatd akként, hogy a telekalakitas eredményeként
létrejovo telkek legkisebb teriilete érje el 400 m>-t.

(6) A telepiilés lako és vegyes teriiletfelhaszndlast dvezeteiben nyeles telek, valamint maganit nem
alakithato, kivéve amennyiben a 4. melléklet szerinti részletes Ovezeti eldirasok ettdl eltéréen
rendelkeznek.
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5. A telek beépitésének altalanos szabalyai

5. §

(1) A telek kiszolgalasat kozvetleniil nem szolgalo ut kialakitasaig az érintett teleksavot a telek be
nem ¢&pithetd, a beépithetdség ¢és a zoldfeliileti arany szamitasanal figyelembe nem vehetd részének
kell tekinteni.

(2) Kozteriilet bovitéssel vagy kialakitassal érintett beépitetlen telek csak az SZ-J terven jelolt
telekalakitas végrehajtasa utan épithetd be.

(3) Kozteriilet bovitéssel vagy kialakitassal érintett, beépitett teleknek azon a részén, amely a
kozteriilet bovitése vagy kialakitasa utan is beépithetd marad, a kozteriilet bovités vagy kialakitas
végrehajtasa nélkill is épithetd épiilet, figyelemmel a kiilon jogszabalyban rogzitettekre. A
beépithetdség €s a zoldfeliileti arany mértékének megallapitasanal a kozteriilet bovités vagy kialakitas
végrehajtasa utani telekméretet kell figyelembe venni.

(4) A nem telekhatdron vezetd dvezeti hatarvonal altal érintett telek az Gvezeti hatar vonala altal jelolt
tervezett telekmegosztas végrehajtasa nélkiil is beépithetd, amennyiben az dvezetre vonatkozo6 egyéb
eldirasoknak megfelel. A beépithetdségnél a telek dvezeti hatarvonallal levalasztott telekrésze nem
veheto figyelembe. Az épitési hely hatsokerti hatarat az ovezeti hatarvonaltol kell szamitani.

(5) Telekesoport ujraosztassal érintett teriilet csak a szabalyozasi és Ovezeti eldirdsoknak megfeleld
telekalakitas utan épithetd be, kivéve a mar beépitett teleknek azon részét, amely a kozteriilet bovitése
vagy kialakitasa utan is beépitett marad.

(6) Az (1)—(5) bekezdés hatalya ald nem tartozd (kialakult) telek, amennyiben az érintett telket
magaba foglald dvezetre, épitési dvezetre eldirt telekméreteknek nem felel meg, a telket magéba
foglald dvezetre, €pitési Ovezetre eldirt beépitési szabalyok és az épitményekre vonatkozé eldirasok
betartasaval beépithetd, kivéve, amennyiben a 4. melléklet szerinti részletes dvezeti eldirasok ettdl
eltérden rendelkeznek.

(7) A be nem épithetd teleksav jellel jelolt teriileten épitmény nem épithetd, kivéve a nagysebességli
vasutvonal, valamint a gyorsforgalmi Ut €s annak miitargyai és tartozékai.

(8) A telket kiszolgald kozat 37. § (10) b) pontja szerinti, Uttengellyel parhuzamos szakaszos
megvalodsitasa esetén a telek beépitése csak a teljes utkeresztszelvény kiépitésével torténhet.

(9) A veszélyességi Ovezet hataran beliili fejlesztések esetén a veszélyes anyagokkal kapcsolatos
sulyos balesetek elleni védekezésrdl sz610, kiilon jogszabalyban rogzitetteket figyelembe kell venni.

6. A létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

6. §

(1) Kialakult beépitést telektomb lako- €s vegyes teriiletfelhasznalast 6vezetében az egyes telkek
¢épitési helyének eldkerti hatdrvonala - a (4)—(5) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével - az adott
telekkel oldalrdl szomszédos, vagy ahhoz legkozelebbi beépitett telek eldkerti hatdrvonaldnak
meghosszabbitdsaban kijelolt vonal. Méretbeli eltérés esetén annak a két méret valamelyikével
megegyezonek, vagy a kettd kozotti tartomanyban 1évonek kell lennie.
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(2) Kialakult beépitéshi telektomb lako- és vegyes teriiletfelhasznalast 6vezetében az eldkerti épitési
hely hatarvonalhoz legkdzelebb allo f6épitményt az elkerti hatarvonalra, vagy attdl a telek belseje
fel¢ legfeljebb 3,0 m tavolsagra kell épiteni, kivéve a (3)—(4) bekezdésben foglaltakat, valamint
amennyiben a 4. melléklet szerinti részletes Ovezeti eldirasok ettdl eltéréen rendelkeznek. Eldkert
nélkiili beépitésnél az épitési hely eldkerti hatarvonala egyben épitési vonal.

(3) Telekcsoport ujraosztasaval érintett telektomb lako teriiletfelhasznalasu Ovezetében az egyes
telkek épitési helyének eldkerti hatarvonala 5,0 m, mely egyben épitési vonal is, kivéve saroktelek
esetében, valamint amennyiben a 4. melléklet szerinti részletes Ovezeti eldirasok ettdl eltéréen
rendelkeznek.

(4) Lako- és vegyes teriiletfelhasznalasu dvezet saroktelkén épiilet — amennyiben a 4. melléklet
szerinti részletes ovezeti eldirasok ettdl eltéréen nem rendelkeznek - a beépitési oldallal parhuzamos
utcai telekhatartél 3,0 m tavolsagon beliil, figyelemmel a (6) bekezdésre, a beépitési oldalra
merdleges utcai telekhatartol a mar kialakult beépitésii telektomb esetén az (1) bekezdés figyelembe
vételével, nem kialakult beépitésti telektomb esetén 5,0 m-re épithetd azzal, hogy amennyiben a
saroktelket gyalogut hatarolja, ugy azt az eldkert szamitasanal nem kell figyelembe venni.

(5) Lako- ¢s vegyes teriiletfelhasznalasu 6vezet saroktelkének megosztasabol 1étrejovo uj, beépitetlen

telkek épitési helyének hatarai:

a)  amennyiben a telek utcai szélessége kisebb, mint a telek mélysége, az épitési hely oldalhataron
allo a tombre jellemzd beépitési oldalhatarra illeszkedve, eldkert kialakult, vagy 3,0 m,
oldalkert 4,0 m, hatsokert 6,0 m.

b)  amennyiben a telek utcai szélessége nagyobb, vagy egyenld, mint a telek mélysége, az épitési
hely szabadon allo, az el6kert kialakult, vagy 3,0 m, az oldalkert. 3,0 m, a hatsokert: 4,0 m.

(6) Az oldalhataron 4llo épitési hely — nem kialakult beépitésii telektombben — K-Ny-i telekfekvésnél
az 6szaki oldalhatdron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldalhataron all. Kialakult beépitésii
telektombben az épitési oldalhatar a tombre jellemzd beépitési oldal. Oldalhataron all6 beépitésnél a
18,0 m-nél keskenyebb telken a f6épitménynek az épitési hely beépitési oldal szerinti hataran, vagy
attol legfeljebb 1,0 m tavolsagban kell allnia.

(7) Az ovezeti eldirdsokban eldirt beépitési mod uj épiilet épitésére vonatkozik. Ettdl eltérd, meglévo
beépités esetén a meglévo épiilet felujithatd, lakoépiilet uj, 6nalld lakést nem eredményezé modon
atalakithato.

(8) Falusias lakotertileten melléképitmény, valamint az 6vezetben megengedett lakasszam kétszeresét
meg nem haladé mennyiségii gépkocsi elhelyezésére alkalmas garazs és egyéb tarolo épiilet — kivéve
a haszonéllattart6 épiiletet — féépitmény nélkiil is épithetd.

(9) Foeépitmény nélkiil épiilé melléképitmény, garazs és egyeb tarold épiilet az €pitési hely elokerti
hatarvonalatol 15 m-en tal épithetd.

(10) A hatsokertben épiilet nem helyezheto el.

7.8

Gazdasagi ¢s kiilonleges, valamint kiilonleges beépitésre nem szant teriilet teriiletfelhasznaldsa
ovezetben a technoldgiai épitmény megengedett legnagyobb magassagara az épitési dvezet, Ovezet
megengedett legnagyobb épililetmagassaga nem vonatkozik.

7. Keritésépités

5
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8. §

(1) Ahol az SZ-J terv szabalyozasi vonalat jelol, az utcai kerités a szabalyozasi vonalra, ahol az SZ-J
terv meglévo, megmarado kozteriileti hatarvonalat jelol az utcai kerités arra a vonalra épitendd. Ettol
eltérni legfeljebb a kapubehajtd szélességében lehetséges akként, hogy a telek belseje felé legfeljebb
3,0 m mélységig a kerités (kapu) beljebb épithetd.

(2) Az utcai telekhataron

a)  altalanos mezdgazdasagi Ovezetben vadkar elleni védelmi kerités és legelovédelmi kerités
kivételével kerités csak gazdasagi épiilet épitésével egyidoben, vagy annak megléte esetén, az
épiilet koriil és az udvarként kivett teriilet hataran épitheto.

b)  gazdasagi erddteriilet dvezetben vadvédelmi kerités kivételével kerités csak épiilet épitésével
egyidOben, vagy annak megléte esetén, az épiilet koriil és az udvarként kivett teriilet hataran
épithetd.

8. Haszonallattarto épiiletek épitése

9.§

(1) Allattart6 épiilet elhelyezése szempontjabdl tiltott Gvezetek:
a)  kisvarosias lakoétertilet

b)  telepiiléskozpont teriilet

c¢)  intézmény teriilet

d)  udilétertlet

e) ipari

/) kereskedelmi, szolgéltato teriilet

g)  kiilonleges teriilet

(2) Allattart6 épiilet

a)  kertvarosias lakoéteriileten legfeljebb 10m? nettd alapteriilettel és 30m> térfogattal épithetd a
02033-02068, valamint a 02073-75 sorszam Ovezetekben az épitési hely eldkerti
hatarvonalatol mért 20,0 m tavolsagon til, lakoépiilettdl legalabb 10,0 m tavolsagra

b)  falusias lakotertileten - kivéve a 03051-03060 sorszamu Ovezetek teriiletét - az épitési hely
eldkerti hatdrvonalatol mért 20,0 m tavolsagon tal, a 22. § (1) aa), ab, pont szerinti épiiletektdl
legalabb 5,0 m tavolsagra

c¢)  falusias lakoteriilet 03051-03060 sorszamu Ovezeteinek teriiletén az épitési hely eldkerti
hatarvonalatol mért 30,0 m tavolsagon tul, a 22. § (1) aa), ab, pont szerinti épiiletektdl legalabb
15,0 m tavolsagra

d)  mezbgazdasagi dvezetben a tiltott ovezetek hataratdl mért 50,0 m tavolsadgon tul az egyéb
jogszabalyokban meghatérozott korlatokkal és feltételekkel

helyezheto el.

9. Kozmiivek eloirasai
10. §

(1) A belteriileti kozteriileteken, kozlekedési teriileteken a kozmii vezetékeket tigy kell elhelyezni,
hogy a védotavolsagok betartdsaval legalabb az alabbi kozmiivek elhelyezhetok legyenek térszin
alatt:

a) 1voviz vezetek

b)  szennyviz vezeték
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c)  gazvezeték

d)  tavbeszéld foldkabel

e)  villamos energia vezeték
f)  telefon vezeték

g)  kabel TV vezeték

h)  nyilt arok vagy zart csapadékviz elvezetd csatorna és mutargyaik
(2) A vizvezeték-haldzatot korvezetékes modon kell kiépiteni.

(3) Az épitési ovezeteket — kivéve, amennyiben a 4. melléklet szerinti részletes dvezeti eldirasok ettdl
eltéréen rendelkeznek - teljes kozmiivel kell ellatni azzal a kitétellel, hogy az épitési Gvezetek
telkeinek csapadékvize kozut arkaba nem vezethetd.

1I. Fejezet
Korlatozo elemek

10. A rendelet altal elrendelten
11. §
(1) Telepiilési védoteriilet
a) atelepiilés védendo teriiletének hataratol mért S00 m széles teriiletsav.

b)  avédoteriileten beliil allattart6 épiilet a 10. § szerint épithetd.

(2) A temet6 védotertilete
a telekhatartdl szamitott 50,0 m széles teriiletsav. A véddteriileten beliil kegyeletsértd, a temetd
miikddését zavaro épitmény nem épitheto.

11. Kiilon jogszabalyban elrendelten
12. §
Az SZ-J terven kozati zaj hatarérték vonala és a zaj szempontjabol figyelembe vett kozut altal

hatérolt teriileten zaj ellen védendo épiilet zajvédd miiszaki megoldasok alkalmazéasa nélkiil nem
¢épithetd.

1l Fejezet
Az épitett és természeti értékek és a kérnyezeti elemek védelme

12. Epitett értékek
13. §
(1) A miiemlékeket és a miiemléki kornyezet hatarat az SZ-J terv tartalmazza.

(2) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet a telepiiléskép védelmérdl sz616 dnkorményzati
rendelet tartalmazza.

(3) A helyi védett épitményeket a telepiiléskép védelmérdl szold dnkorményzati rendelet alapjan az
SZ-J terv tartalmazza.
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(4) A helyi értekvédelmi teriiletet a telepiiléskép védelmérdl szol6 dnkormanyzati rendelet alapjan az
SZ-J terv tartalmazza.

(5) A régészeti lelohelyeket az SZ-J terv tartalmazza.

13. Természeti értékek
14. §

Az orszagos 6koldgiai halozatba, valamint a tajképvédelmi dvezetbe tartozo teriileteket az SZ-J terv
tartalmazza.

14. Zsldfeliiletek
15. §

(1) A kozteriileti zoldfelilleteket az SZ-J terven és a részletes Ovezeti eldirasokban megjelolt
funkciojuknak megfelelden kell kialakitani és fenntartani.

(2) A nem kozteriileti zoldfeliiletek koziil az intézmények kertjeit az intézmény jellegének
megfelelden kell kialakitani.

(3) A gazdasagi teriilet telkeinek le nem burkolt €s be nem épitett felszinét gondozott zoldfeliiletként
kell kialakitani és fenntartani.

(4) Az 1j lakoutcakon utcai fasorokat kell 1étrehozni, a meglévé, hidnyos utcafasitasokat potolni kell.

15. Kornyezetvédelem
16. §
(1) A telepiilés teriilete a nitratszennyezés szempontjabol érzékeny teriilet.

(2) Vizvédelemi besorolas:
felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriilet.

(3) A beépitésre szant teriilet kornyezetvédelmi eldirasai:

a)  hulladékelbanas: kotelezd hulladékelszallitds a kozségi rendszer keretében, vagy sajat
szervezeésben lerakd, vagy artalmatlanito helyre.

b)  szennyvizelvezetés: kotelezd szennyvizcsatorna rakotés, amennyiben a 4. melléklet szerinti
részletes ovezeti eldirasok ettdl eltérden nem rendelkeznek.

KULONOS RESZ

1V, Fejezet
Teriilet-felhasznalas az altalanos és a sajatos haszndalat szerint

17.§

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletének tagolodasa:
a)  beépitett &s beépitésre szant teriilet,
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b)  beépitésre nem szant teriilet.

(2) Beépitett és beépitésre szant teriilet
a)  Lakoteriilet
aa) kisvarosias Lk
ab) kertvarosias Lke
ac) falusias Lf
b)  Vegyes teriilet
ba) telepiiléskdzpont Vt
bb) intézményi Vi
¢)  Gazdasagi teriilet
ca) kereskedelmi, szolgaltato Gksz
cb) egyéb ipari Gip
cc) jelentds mértékii zavard hatasu ipari Gipz
d)  Kiilonleges beépitésre szant teriilet
da) szennyviztisztitdo Kszt
db) szivattyuhaz Kszv
dc) mezdgazdasagi lizemi Kmii
e)  Udiildteriilet
ea) tidiiléhazas Uii
eb) hétvégi hazas Uh

(3) Beépitésre nem szant teriilet
a)  Kozlekedési teriilet kozut teriilet Kou
b)  Kozmi teriilet kozmii Kom
¢)  Zoldteriilet
ca) kozkert ZK«
cb) kdzpark ZKP
d)  Erdoteriilet
da) védelmi Ev
db) gazdasagi Eg
e) Mezbgazdasagi teriilet
ea) altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma
eb) kertes mezOgazdasagi teriilet Mk
ec) farmgazdasagi teriilet Mf
f)  Vizgazdalkodasi teriilet arok, vizfolyas V
g)  Természetkozeli teriilet mocsar, nadas, legeld Tk
h)  Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ha) temetd Kb'
hb) szabadidépark Kb
hc) kegyeleti park Kb*eey
hd) hulladékudvar Kb™
he) rekreacios teriilet KbRe
hf) sportteriilet Kb>P
hg) vizmii Kb¥™

V. Fejezet
Beépitésre szant teriilet

16. Lakoteriilet
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18.§

(1) A lakétertilet besoroldsa a sajatos hasznalat szerint:
a)  kisvarosias lakotertilet Lk

b)  kertvarosias lakoteriilet Lke

c¢)  falusias lakoteriilet L

(2) A lakoteriilet telkein az épitési hely meghatarozasat az SZ-J terven, a 6. §-ban, valamint a 4.
melléklet szerinti részletes Ovezeti eldirasokban foglalt eltérések figyelembevételével, a rendelet
1.melléklete tartalmazza.

17. Kisvarosias lakoteriilet
19. §

A kisvarosias lakoéteriileten - amennyiben a 4. melléklet szerinti részletes dvezeti eldirasok masként
nem rendelkeznek - telkenként elhelyezhetd:

a)  két darab, egyenként legfeljebb kétlakasos lakdépiilet

b)  igazgatasi, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,

¢)  kulturalis, sport rendeltetésii épitmény

d)  ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, szallas jellegli épiilet

e)  ateriilet rendeltetését nem zavard hatast kézmiipari épiilet.

18. Kertvarosias lakoéteriilet
20. §

(1) A kertvarosias lakéteriileten - amennyiben a 4. melléklet szerinti részletes dvezeti eldirasok ettol
eltéréen nem rendelkeznek - telkenként elhelyezheto:
a) 6 funkciot hordozoé épiiletként
aa) egy darab legfeljebb kétlakasos, vagy két darab egylakasos lakoépiilet
ab) onélldéan vagy az egyik lakas helyén a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
vendéglato, szolgaltato épiilet
ac) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaro6 hatast kézmiipari éptilet
b) 16 funkciot kiegészitd épiiletként
ba) gépjarmii és egyéb tarolo épiilet, pince
bb) ahol az dvezeti eldirds lehetdveé teszi, allattarto épiilet.

(2) A telkeken a ba), bb) pontokban felsorolt épitmények csak aa)-ac) pontban felsorolt épitmények
egyidejii épitése, vagy megléte esetén épithetdk.

(3) Az épitési helyen beliil az eldkerti épitési hely hatdrvonalon, vagy ahhoz legkdzelebb csak az aa)-
ac) pontban felsorolt épiiletek épithetdk.

(4) Onallo épiiletként az ab), ac) pontban felsorolt épiileteket az eldkerti épitési hely hatara vonalra
kell épiteni. Amennyiben az ab), ac) pontban foglaltak az egyik lakas helyén létesiilnek, az utcahoz
kozelebb az ab), ac) pontokban felsorolt funkciok keriilhetnek.

19. Falusias lakoteriilet

21.§

10
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(1) A falusias lakoteriileten - amennyiben a 4. melléklet szerinti részletes ovezeti eldirasok masként
nem rendelkeznek - telkenként elhelyezheto:
a) 16 funkciét hordozoé épiiletként
aa) egy darab, legfeljebb kétlakasos lakoépiilet
ab) onélldan, vagy az egyik lakas helyén kialakitott, az alapfoku ellatast szolgalo kereskedelmi,
szolgaltatd, szallas rendeltetésii épiilet
ac) mez6- ¢és erdégazdasag, valamint a lakdépiiletek rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaro
gazdasagi tevékenységi célu
b) 10 funkciodt kiegészitd épiiletként
ba) gépjarmi és egyéb tarolo épiilet, pince
bb) allattarto épiilet figyelemmel a kiilon allattartasi rendeletben foglaltakra

(2) A telkeken a ba)-bb) pontokban felsorolt épitmények csak aa)-ac) pontban felsorolt épitmények
egyidejli épitése, vagy megléte esetén épithetok.

(3) Az épitési helyen beliil az eldkerti €pitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz legkdzelebb csak az aa)-
ac) pontban felsorolt épiiletek épithetdk, kivéve, amennyiben a részletes Ovezeti eldirasok ettdl
hely hatara vonalra kell épiteni. Amennyiben az ab), ac) pontban foglaltak az egyik lakas helyén
1étesiilnek, az utcahoz kozelebb az ab), ac) pontokban felsorolt funkcidk kertilhetnek

20. Vegyes teriilet
22. §

(1) A vegyes teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:
a)  ?telepiiléskozpont Vt
b)  intézményi Vi

(2) A vegyes teriilet telkei épitési helyének meghatirozasat a 6. §-ban, valamint a 4. melléklet szerinti
részletes Ovezeti eldirasokban foglalt eltérések figyelembevételével, a rendelet 3. melléklete
tartalmazza.

321. Telepiiléskozpont
23. §

A telepiiléskdzpont teriileten - amennyiben a 4. melléklet szerinti részletes dvezeti eldirdsok ettol

eltéréen nem rendelkeznek - telkenként elhelyezheto:

a)  egy darab, legfeljebb négylakasos lakoépiilet,

b)  igazgatési, iroda, kereskedelmi, szolgaltato, szallas, kozosségi szorakoztato, hitéleti, nevelési,
oktatdsi, egészségiigyi, szocialis, kulturdlis, sport rendeltetésii épitmény

c¢)  nem zavard hatast gazdasagi épitmény

22, Intézményi

24.§

2 Modositotta a 20/2022.(X11.15.) énk. rendelet
3 Médositotta a 20/2022.(X11.15.) énk. rendelet
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(1) Az intézmény teriilet els6sorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést
szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézmény teriileten elhelyezhetd épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil
iroda, kereskedelmi, szolgéltato, legfeljebb 4 szobaszamu széllas, kulturalis, kozdsségi szorakoztato,
hitéleti, sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A teriilet telkein a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakas is kialakithato.
Onallo lakoépiilet nem épithetd.

23. Gazdasagi teriilet
25.§

(1) A gazdasagi teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:
a)  kereskedelmi, szolgéltatdo Gksz

b)  egyéb ipari Gip

c¢)  jelentds mértékii zavar6 hatasu ipari Gipz

(2) A gazdasagi tertilet telkei épitési helyének meghatarozasat a 4. melléklet szerinti részletes dvezeti
eldirasok tartalmazzak.

(3) Technologiai épitmény a telekhatarhoz a magassagéanal kozelebb nem helyezhetd el.

(4) Az SZ-J terven beiiltetési kotelezettséggel jelolt helyen és méretben takaro-védofasitast kell
létrehozni €s fenntartani.

24. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
26. §

(1) A teriileten jelentdsen nem zavard hatasti gazdasagi tevékenységi célu épiiletek, a gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil egy szolgalati és egy tulajdonosi lakas, tovabba iroda épiilet,
lizemanyagtolté allomas épitheto.

(2) Az SZ-J terven beiiltetési kotelezettséggel jelolt helyen €s méretben takard-védofasitast kell
létrehozni €s fenntartani.

25. Egyéb ipari
27. §

(1) Az egyéb 1pari teriileten az energiaipar, a feldolgozdipar, a gépipar, az épitdipar, az élelmiszeripar,
anagykereskedelem, a javitas, a szallitas, a raktarozas épitményei; a mezégazdasagi és erddgazdasagi
termények feldolgozasa, tarolasa céljara szolgalo épitmények, valamint az ezeket kiszolgalo éptiletek
épithetdk.

(2) Az egyéb ipari teriiletek telkeinek le nem burkolt és be nem épitett felszinét gondozott
zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani. A zoldfeliilet 5sszes teriiletét szamitva legaldbb 100 m>-
ként egy lombos fat kell eliiltetni. Nem kell a faiiltetés szempontjabol beszamitando teriiletek kozott
figyelembe venni a késdbbi beruhdzasi litemekben megvalosulod, atmenetileg zoldfeliiletként
kialakitando teriileteket.

12
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26. Jelent6és mértékii zavaro hatasu ipari
28.§

(1) A teriileten a kornyezetre jelentds kedvezdtlen hatast gyakorld, kiilonlegesen veszélyes gazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények, tovabba iroda, kereskedelmi, szolgaltatd és raktar épiilet
helyezhet6 el.

(2) Az SZ-J terven beiiltetési kotelezettséggel jelolt helyen és méretben takaro-védofasitast kell
létrehozni és fenntartani.

27. Udiiléteriilet
29. §

Az tdiilSteriilet besoroldsa a sajatos hasznalat szerint:
a)  udiil6hazas teriilet Uli
b)  hétvégi hazas teriilet Uh

28. Udiiléhazas teriilet

30. §

(1) Az udiiléhazas teriileten telkenként kettonél tobb {iidiilléegységet magaba foglald idiild
rendeltetést épiilet, tidiil6tabor és kemping helyezheto el.

(2) Ovezeti eldirasok:

a)  Beépitési mod: szabadon allo

b)  Epitési hely hatarai: a 4. melléklet szerinti részletes Gvezeti eléirasok szerint

¢)  Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

d)  Kialakitando legkisebb zoldfeliilet: 40%

e)  Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m

/) Alakithato legkisebb telekteriilet: a 4. melléklet szerinti részletes dvezeti eldirdsok szerint

29. Hétvégi hazas teriilet
31.§

(1) A hétvégi hazas teriileten egy ldiiléegységet magaba foglald tidiiloépiilet, valamint a teriilet
ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglato épiilet helyezhetd el.

(2) Telkenként egy {6 funkcioju épiilet épithetd.

(3) Ovezeti eldirasok:
a)  Beépitési mod: szabadon allo
b)  Epitési hely hatarai
“*ba)elokert 5,0 m, egyben épitési vonal
bb) oldalkert 3,0 m
bc) hatsokert 10,0 m
c¢)  Megengedett legnagyobb beépitettség: 20%

4 Médositotta a 20/2022.(X11.15.) énk. rendelet
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d)  Kialakitand6 legkisebb zdldfeliilet: 60%
e)  Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
P Alakithato legkisebb telekteriilet: 700 m?

30. Kiilonleges beépitésre szant teriilet
32.8§

A kiilonleges teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:
a)  szennyviztisztitdo Kszt

b)  szivattythaz Kszv

¢)  mezbdgazdasagi lizemi teriilet Kmii

31. Szennyviztisztito
33.§

(1) Az Ovezetben a tisztitd mikddéséhez sziikséges épiiletek ¢s technoldgia létesitmények
helyezhetdk el.

(2) Ovezeti elbirasok:
a)  Beépitési mod: szabadon allo
b)  Epitési hely hatarai:
®ha)eldkert 10,0 m
bb) oldalkert 8,0 m
bc) hatsokert 5,0 m
¢)  Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%
d)  Kialakitando legkisebb zoldfeliilet: 40%
e)  Megengedett legnagyobb épliletmagassag: 6,0 m
/) Alakithat6 legkisebb telekszélesség: -
g)  Alakithato legkisebb telekmélység: -
h)  Alakithat6 legkisebb telekteriilet: 1000 m?

32. Szivattyuhaz
34.§

(1) Az oOvezetben a vizvétellel, kut létesitéssel, viz-visszatartdsahoz €s az azok védelméhez
kapcsolodo, azt szolgald épitmények helyezhetdk el.

(2) Ovezeti eldirasok:
a)  Beépitési mod: szabadon 4llo
b)  Epitési hely hatarai:
ba) eldkert. 5,0 m
bb) oldalkert 5,0 m
bc) hatsokert 5,0 m
c¢)  Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%
d)  Kialakitando legkisebb zoldfeliilet: 40%
e)  Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m

5> Médositotta a 20/2022.(X11.15.) énk. rendelet
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9 Alakithato legkisebb telekszélesség: -
g)  Alakithato legkisebb telekmélység: -
h)  Alakithato legkisebb telekteriilet: 1000 m?

33. Mezégazdasagi iizemi teriilet
35.§

(1) A teriileten az allattartdo tevékenységhez, valamint a mezdgazdasagi termeléshez kapcsolodd
géptarolo, terménytarolo, kezeld épiiletek, valamint az ezeket kiszolgald épiiletek épithetok.

(2) Az SZ-J terven beiiltetési kotelezettséggel jelolt helyen és méretben takaro-védofasitast kell
létrehozni €s fenntartani.

VI Fejezet
Beépitésre nem szant teriilet

34. Kozlekedési és kozmiiteriilet
36.§

A kozlekedési teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:
a) kozat Kéu

b)  vasut Kok

¢)  kozmi Kém

37.§

(1) A kozut teriiletek szabalyozasi szélessége:

a)  az SZ-J terven jeloletlen, vagy ,,M” jellel jelolt esetben meglévd, megmarado

b)  az SZ-J] terven szamadattal jelolt ), vagy megvaltozott sz¢élességli teriileteknél a szamadatnak
megfeleld, kivéve a valtozo szélességli teriileteket, melyek az SZ-J terven meghatarozottak.

(2) A kozut teriiletek besoroldsa az uthaldzatban betoltott szerepiik szerint:
a)  Orszagos kozat
aa) gyorsforgalmi ut Kéu
ab) féut Kou®
ac) mellékat KéuM
b)  Helyi kozat
ba) telepiilési mellékat Kou™
bb) telepiilési gytijtout KouSY
bc) kiszolgalo ut Kou
bd) vegyes hasznalatt ut Kou"
be) mezbgazdasagi ut KouMe
bf) kerékparut KoukP
bg) gyalogut KéuSY?
c)  autobusz palyaudvar Kou”®
d)  csomoponti teriilet Kou“sP

Gyf

(3) Enying kozigazgatasi teriiletén a helyi kozathalozatba tartozé utak az alabbi tervezési osztalyba
tartoznak.
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a) Kiilteriileti utak
aa) Enying - Agostonpuszta telepiilési mellékit: K. VIII.A.60
ab) Enying - Alsotekeres telepiilési mellékuat: K.VIII.A.60

b)  Beltertileti utak
ba) Gytjtéutak 1. B. V. C. A. 50
bb) Kiszolgalo utak, tervezett kiszolgald utak 2. B. VI. d. A. 40
bc) Kerékparat 3.B. IX. bd) Gyalogutak 4.B. X.

(4) Az SZ-J terven Kou" jellel ellatott utakat gyalogos elsébbséggel rendelkez6 korlatozott forgalmi,
vegyes hasznalatu utként kell figyelembe venni.

(5) A 6,5 m-nél kisebb szabalyozési szélességli utak mentén 10j lakotelek kialakitasa esetén a
kapubehajtonal, de legalabb 50,0 m-ként 5,0x2,0 méter méretii jaArmioblot kell kialakitani.

(6) A telekcsoport Gijraosztasaval érintett teriileten, valamint annak hataran jelolt ), vagy megvaltozo
sz¢élességli kiszolgalo ut teriiletére, valamint az 01, vagy megvaltozo szélességii, 12,0 m szabalyozasi
szélességet el nem érd kiszolgalod utak tertiletére - figyelemmel a kiilon jogszabalyban rogzitettekre
-, kozteriilet alakitasi tervet kell késziteni.

(7) A kozutak tertiletén a (8) bekezdésben, valamint a kozteriilet alakitasi tervben eldirt utépitési
elemeket kell kialakitani.

(8) Keresztmetszeti elrendezések
a)  Helyi gylijtéut esetében az Gt szabalyozasi szélességén beliil elhelyezenddk:
legalabb 6,0 m-es utburkolat
kétoldali, legaldbb 1,5-1,5 m széles jarda
legalabb egyoldali, &rnyé¢kado ndvényzet (fasor) kialakitasa
az utkorona és a jarda kozott legalabb 3,5-3,5 m sav.
b)  Kiszolgald utak esetén az it szabalyozasi szélességén beliil elhelyezendo:
ba) gyalogos elsdbbséggel rendelkezd kiszolgalod utak esetében
legalabb 3,5 m széles utburkolat
csapadékviz elvezetésre legalabb burkolt folydka, vagy kétoldali kiemelt szegély és csésze
szelvényli utburkolat kialakitasa.
bb) egyéb kiszolgalo utak esetében
legalabb 5,0 m széles utburkolat
kétoldali beépités esetén kétoldali legaldbb 1,5-1,5 m széles, egyoldali beépités esetén
legalabb egyoldali, 2,0 m sz€les jarda
legalabb egyoldali arnyékadd ndvényzet (fasor)
kétoldali, az utkorona és jarda kozott szabadon hagyandé legalabb 2,0-2,0 m zoldsav

(9) A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten végforduld nélkiil 150 m-nél hosszabb zsdkutca nem
alakithato, kivéve a szakaszosan megépitendd, végso kiépitésében nem zsakutca utcaszakaszokat.

6(10) A kozutak telkének kialakitasa szakaszosan is torténhet az alabbiak szerint:

a)  Hossztengelyére merdleges szakaszolds az egy idOben kiszolgalando telkek, épitési telkek
helyzetének megfelelden azzal, hogy dtmenetileg kialakulé zsdkutca 150,0 m-nél hosszabb nem
lehet. Abban az esetben, ha a szakaszosan kiépitendd ut egyszerre egy oldalon ketténél tobb
telek kiszolgalasara létesiil, a zsakutca végén 16,0 x 16,0 m méretii ideiglenes végfordulot kell
kiépiteni. Az ideiglenes jarmiiforduld kiilon megallapodés alapjan az tutteriilethez csatlakozo

6 Méodositotta a 20/2022.(X11.15.) énk. rendelet
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telken is kialakithato. A telek jarmiiforduld céljara ideiglenesen igénybe vett teriiletét a telek
beépitésének szamitdsanal és az épitési hely meghatdrozasanal a telek teriileteként kell
figyelembe venni.

Hossztengelyével parhuzamos iranyu szakaszolas

ba) kerékparut,

bb) kerékparos és gyalogos 1t,

bc) gyalogjarda,

bd) arok
kerékpart,
kerékparos és gyalogos ut,
gyalogjarda,
arok szamara.
35. Maganut
38.§

(1) Magantt a 4. és jelen paragrafusban, valamint a 4. melléklet szerinti részletes dvezeti eldirdsokban
rogzitettek figyelembe vételével 1étesithetd.

(2) Kozforgalom szamara megnyitott maganut legalabb 12,0 méter szélességgel 1étesithetd.

(3) A kozforgalom szaméra megnyitott maganut keresztmetszeti elrendezése:

a)

b)

d)

kétoldali beépitésti lakoteriileten

aa) legalabb 5,0 m-es burkolat

ab) legalabb kétoldali 1,5-1,5 m-es jarda

ac) legalabb kétoldali fasor

ad) zart csapadékcsatornas vizelvezetés

egyoldali beépitésii lakoteriileten

ba) legalabb 5,0 m-es burkolat

bb) legalabb egyoldali 2,0 m-es jarda

bc) legalabb egyoldali fasor

bd) zart csapadékcsatornas vizelvezetés

gazdasagi teriileten

ca) legalabb 6,0 m széles utburkolat,

ch) legalabb egyoldali, 1,5 m széles jarda,

cc) legalabb egyoldali a&rnyékado ndvényzet (fasor),

cd) kétoldali, az utkorona €s jarda, vagy az utkorona és a telekhatar kozott szabadon hagyandé
legalabb 2,0-2,0 m zoldsav.

ce) zart csapadékcsatornas vizelvezetés

mezOgazdasagi teriileten

da) legalabb 3,5 m széles utburkolat,

db) legalabb kétoldali 1,5-1,5 m széles padka,

dc) legalabb egyoldali, legalabb 1,5 m széles arok,

dd) legalabb egyoldali arnyékadd ndvényzet (fasor).

39.§

Az SZ -] terven vasut szamara fenntartando teriiletsavban a nagysebességli vasutvonal és a vasuti
kozlekedés lizemi €s fenntartod épitményei helyezhetdk el.
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40. §
(1) Kézmitertilet az SZ-J terven Kom jellel jelolt teriilet.

(2) A kozmiiteriileten a telekteriiletet igényld kozmiivi épitmények helyezhetdk el.

36. Zoldteriilet
41. §
A zoldtertilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:

a)  kozpark Z¥P
b)  kozkert ZK«

37. Kozpark
42. §

(1) Az 6vezetben sport-, jaték-, jatszo- €és pihendszerek, erdei szinhdz, szabadtéri szinpad, nézdétér
¢épithetdk, kerti épitmények, szobrok helyezhetdk el a (2)—(3) bekezdés figyelembe vételével.

(2) Az 6vezet ZXP! jelii alovezetében az (1) bekezdésben foglaltakon tul a teriilet fenntartasét szolgald
épiilet és vendéglato épiilet épithetd.

(3) Ovezeti eldirasok a ZX! jelii alovezetre:
a)  Epitési hely hatéra: a telekhataroktol mér 10,0 m
b)  Megengedett legnagyobb épliletmagassag: 3,5 m
¢)  Megengedett legnagyobb beépitettség: 2%
38. Kozkert
43. §

Az Ovezetben épiilet nem épithetd, azok telkein kerti utak, pihendhelyek épithetdk, diszkerti
épitmények helyezhetdk el. A kozkert zoldfeliiletét magas diszértékli novényzet alkalmazasaval kell
kialakitani.

39. Erdoteriilet
44. §
(1) Erdéteriilet az SZ-J terven E jellel jelolt tertilet.

(2) Az erdéteriilet besorolasa az erd teriiletfelhasznalasi célja szerint:
a)  védelmi erd6 Ev
b)  gazdasagi erd6 Eg

40. Védelmi erdo

" Médositotta a 20/2022.(X11.15.) énk. rendelet
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45. §

(1) A védelmi erd¢ teriiletén — az erdei kilato és a magasles kivételével — épiiletet elhelyezni nem
lehet.

(2) Kézmiivezeték a sziikséges legrovidebb szakaszon érintheti.

41. Mezé6gazdasagi teriilet
46. §

A mez6gazdasagi teriilet besoroldsa a sajatos hasznalat szerint:
a)  altalanos mezdégazdasagi teriilet Ma

b)  kertes mezdgazdasagi teriilet Mk

c¢)  farmgazdasagi teriilet Mf

42. Altalanos mezégazdasagi teriilet
47. §
(1) Az 6vezetben a 1 ha-t elérd vagy azt meghaladd nagysagl foldrészletén a ndovénytermesztéshez
kapcsolodo gazdasagi épitmények, géptarold, valamint a terménytarolashoz kapcsolddo épiilet,
tovabba allattartd épiilet helyezhetd el, legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel, de legfeljebb 1000 m?

foldszinti alapteriilettel.

(2) Az éllattartas és allattenyésztés épiileteinek elhelyezésénél a 10. § paragrafusban foglaltakra
figyelemmel kell lenni.

(3) Az 6vezetben birtokkdzpont alakithato.
(4) Az épliletek megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 6,0 m.

(5) Az épiileteket szabadon alldan, a telekhatartdl legalabb 10 m-re kell elhelyezni.

43. Kertes mezégazdasagi teriilet
48. §

(1) Az ovezetben a terménytarolashoz ¢és feldolgozashoz kapcsolodo épitmények helyezhetdk el
legfeljebb 80 m? dsszteriilettel.

(2) Az dvezetben 1 lakodépiilet, vagy lakést is magaba foglald épiilet nem helyezhetd el. A meglévo
lakoépiilet bovitést nem eredményezd feltjitasa lehetséges.

(3) Az épiilethez kapcsolodva, vagy alatta pince, pinceszint épithetd. A pince teriilete az épiilet
tertiletének mértékét nem haladhatja meg.

(4) Az 6vezetben birtokkdzpont nem alakithat6 ki.
(5) Ovezeti eldirasok:

a)  Beépitési mod: szabadon allo
b)  Epitési hely hatérai:
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8ba)elokert kialakult
bb) oldalkert kialakult
bc) hatsokert 6,0 m
¢)  Megengedett legnagyobb beépitettség: 3%
d)  Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m azzal, hogy a foldszinti padlovonal a telek
terepszintjénél 0,45 m-nél nem keriilhet magasabbra.
e)  Alakithato legkisebb telekteriilet: 1200 m?
) Meglévd, épitési hely hataran kiviilre es6 épitmény felujithato.

(6) Az 6vezetben nyeles telek 1étesithetd.
44. Farmgazdasagi teriilet
49. §

(1) Az ovezetben a 6000 m>t elérd, vagy azt meghaladd nagysign foldrészleten a
novénytermesztéshez, az allattartashoz és allattenyésztéshez kapcsolodd gazdasagi épitmények,
valamint a tulajdonos szamara lakoépiilet helyezhetd el, legfeljebb 5%-o0s beépitettséggel.

(2) Az dvezetben 6koldgiai haldzatba nem tartozo részén birtokkdzpont alakithato.
(3) Az ¢épiiletek megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 6,0 m.

(4) Az épiileteket szabadon alldan, a telekhatartol legalabb 5,0 m-re kell elhelyezni.

45. Vizgazdalkodasi teriilet
50. §
(1) Az 6vezetbe a vizfolyasok, arkok, tavak, valamint a viztarolok teriilete tartozik.

(2) Az Ovezetben a vizgazdalkodasi teriilet fenntartasahoz, kezeléséhez kapcsolodd épitmény
helyezheto el.

46. Természetkozeli teriilet
51. §

A természetkdzeli teriileten épiilet nem épithetd.

47. Kiilonleges teriilet
52.§

A kiilonleges teriilet besoroldsa a sajatos hasznalat szerint
a) temetd Kb'

b)  szabadidépark Kb

c)  kegyeleti park Kb*eey

d)  hulladékudvar K™

e)  rekreicios teriilet KbRe

8 Méodositotta a 20/2022.(X11.15.) énk. rendelet
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/) sportteriilet KbSP
g)  vizmi Kb¥™

48. Temeto
53.§
(1) Az 6vezetben a temetd miikodéséhez és fenntartdsdhoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(2) Ovezeti eldirasok:

a)  Beépitési mod: szabadon allo

b)  Epitési hely hatarai: kialakult, ij épitmény épitése esetén a telekhataroktol mért 10,0 m.
¢)  Megengedett legnagyobb beépitettség: 3%

d)  Kialakitand6 legkisebb zdldfeliilet: 80%

e)  Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

49. Szabadidépark
54. §

(1) Az ovezetben pihendpark, sportpalyak, jatszotér, sport, vendéglatéd épiiletek €s a park kiszolgalo
épitményei helyezhetdk el.

(2) Ovezeti elbirasok:

a)  Beépitési mod: szabadon allo

b)  Epitési hely hatarai: a telekhatarokt6] mért 10 m.
¢)  Megengedett legnagyobb beépitettség: 2%

d)  Kialakitand6 legkisebb zoldfeliilet: 40%

e)  Megengedett legnagyobb épililetmagassag: 4,5 m

50. Kegyeleti park

55. §

Az Ovezetben épiilet nem helyezhet? el.

51. Hulladékudvar
56. §

(1) Az oOvezetben a szelektiv hulladékgylijtéshez kapcsolodd tarold €s szocialis €pitmények
helyezhetdk el.

(2) Ovezeti eldirasok:

a)  Beépitési mod: szabadon allo

b)  Epitési hely hatarai: a telekhataroktol mért 10,0 m.

c¢)  Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%

d)  Kialakitando legkisebb zoldfeliilet: 0%

e)  Megengedett legnagyobb épililetmagassag: 4,5 m

¥/ Egyéb: Az SZ-J terven beiiltetési kotelezettséggel jelolt helyen és méretben takard-védofasitast
kell 1étrehozni és fenntartani
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52. Rekreacios teriilet
57.8§

(1) Az Gvezetben a pihenést, sportolast szolgald épitmények, erdei melléképitmények, tovabba az
erddgazdalkodashoz sziikséges épitmények helyezheték el azzal, hogy az dvezet KbR¢! jellel jelolt
tertiletén épiilet nem épitheto.

(2) Ovezeti eldirasok:

a)  Beépitési mod: szabadon allo

b)  Epitési hely hatarai: a telekhataroktél mért 10,0 m

c¢)  Megengedett legnagyobb beépitettség: 2%

d)  Kialakitando legkisebb zoldfeliilet: 90%

e)  Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m, az erdei kilatd és a magasles kivételével

53. Sportteriilet
58. §

(1) Az 6vezetben a pihenést, sportolést, szabadidds tevékenységet szolgalo €s az azokhoz kapcsolodo
kiszolgalo, kereskedelmi, szolgaltatd épitmények, valamint parkolok helyezhetdk el.

(2) Ovezeti eldirasok:

a)  Beépitési mod: szabadon allo

b)  Epitési hely hatarai: a telekhatarokt6l mért 5,0 m.
¢)  Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%

d)  Kialakitando legkisebb zoldfeliilet: 70%

e)  Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

54. Vizmiu
59. §

(1) Az 6vezetben a vizmii miikodeéséhez sziikséges €piiletek €s technoldgiai épitmények helyezhetok
el.

(2) Ovezeti eldirasok:
a)  Beépitési mod: szabadon 4llo
b)  Epitési hely hatérai: a telekhataroktol mért 5,0 m.
c¢)  Megengedett legnagyobb épliletmagassag: 6,0 m
55. Zaro rendelkezések

60. §

Jelen rendelet hatdlyba lépésével egyidejiileg hatalyat veszti Enying Varos Onkorményzata
Képviseld-testiiletének Enying varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 35/2004. (IX. 30.)
onkormanyzati rendelete.

61.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
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Viplak Tibor Dr. Foldesi Dorina
Polgarmester Jegyzd

Zaradék:

A rendelet-tervezetet tarsadalmi egyeztetése 2022. november 28. napjaig a Polgarmesteri Hivatal
honlapjan megtortént.

A tervezettel kapcsolatban bejelentés, észrevétel nem érkezett.

Kihirdetve: 2022.12.01.

Dr. Foldesi Dorina
Jegyz0
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Részletes indokolas

Az 1-61. §-hoz és az 1-4. melléklethez

RESZLETES INDOKOLAS A JOGALKOTASR()L’SZ(’)L(’) 2010. EVI CXXX. TORVENY
18. §-A ALAPJAN

1.§-hoz
A rendelkezés megallapitja a rendelet hatalyat.
2. § - hoz:
A rendelkezés rogziti a rendelet értelmez0 rendelkezéseit.
3.§ - hoz:
A rendelkezés meghatdrozza a szabéalyozasi elemeket.
4.§- hoz:
A rendelkezés meghatarozza a telekalakitas szabalyait.
5.§-hoz
A rendelkezés rogziti a telek beépitésének altalanos szabalyait.
6-7. § - hoz:
A rendelkezés rogziti a 1étesitmények elhelyezésének altalanos szabalyait.
8. § - hoz:
A rendelkezés rogziti a keritésépitésre vonatkozé szabalyokat.
9.§- hoz:
Az haszonallattarto telepekre vonatkozo rendelkezést tartalmaz.
10.§-hoz
A rendelkezés megallapitja a kozmiivek eldirasait.
11. § - hoz:
A rendelkezés rogziti a rendelet altal elrendelt korlatozo elemeket.
12. § - hoz:
A rendelkezés rogziti a kiilon jogszabaly altal elrendelt korlatozo6 elemeket.
13.§- hoz:
A rendelkezés rogziti az épitett értékeket.
14.§-hoz
A rendelkezés rogziti a természeti értékeket.

15. § - hoz:
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A rendelkezés rogziti a zoldfeliiletekre vonatkozo szabalyokat
16. § - hoz:
A rendelkezés kornyezetvédelmi eldirasokat tartalmaz.
17.§- hoz:
A tertiletfelhasznalasra vonatkozo rendelkezéseket tartalmaz.
18.§-hoz:
A beépitésre szant lakoteriiletekrdl rendelkezik.
19. § - hoz:
A beépitésre szant kisvarosias lakdteriiletekrdl rendelkezik.
20. § - hoz:
A beépitésre szant kertvarosias lakoteriiletekrél rendelkezik.
21.§- hoz:
A beépitésre szant falusias lakoteriiletekrdl rendelkezik.
22.§-hoz
A beépitésre szant vegyes teriiletrél rendelkezik.
23. § - hoz:
A beépitésre szant telepiiléskozponti teriiletrdl rendelkezik.
24. § - hoz:
A beépitésre szant intézményi teriiletrdl rendelkezik.
25.§- hoz:
A beépitésre szadnt gazdasagi teriiletrdl rendelkezik.
26.§-hoz
A beépitésre szant kereskedelmi, szolgaltaté teriiletrdl rendelkezik.
27. § - hoz:
A beépitésre szant egy¢b ipari teriiletrdl rendelkezik.
28. § - hoz:
A beépitésre szant jelentds mértékii zavard hatdsu ipari teriiletrdl rendelkezik.
29.§- hoz:
A beépitésre szant tidiil6teriiletrdl rendelkezik.
30.§-hoz
A beépitésre szant lidiil6hazas teriiletrél rendelkezik.

31. § - hoz:
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A beépitésre szant hétvégi hdzas teriiletrdl rendelkezik.

32. § - hoz:
A kiilonleges beépitésre szant teriiletrél rendelkezik.
33. § - hoz:
A szennyviztisztito 1étesitésérdl rendelkezik.
34.§- hoz:
A szivattytihaz 1étesitésérol rendelkezik.
35.§-hoz
A beépitésre szant mezogazdasagi lizemi terliletrdl rendelkezik.
36.-37. § - hoz:
A beépitésre nem szant kozlekedési és kozteriiletrdl rendelkezik.
38.-40. § - hoz:
A beépitésre nem szant maganutrdl rendelkezik.
41.§- hoz:
A beépitésre nem szant zoldteriiletr6l rendelkezik.
42.§-hoz
A beépitésre nem szant kozparkrol rendelkezik.
43. § - hoz:
A beépitésre nem szant kdzkertrdl rendelkezik.
44. § - hoz:
A beépitésre nem szant erddteriiletrél rendelkezik.
45.§- hoz:
A beépitésre nem szant védelmi erd6rdl rendelkezik.
46.§-hoz
A beépitésre nem szant mezdgazdasagi teriiletrdl rendelkezik.
47. § - hoz:
A beépitésre nem szant altalanos mezégazdasagi teriiletrdl rendelkezik.
48. § - hoz:
A beépitésre nem szant kertes mezdgazdasagi teriiletrél rendelkezik.

49. § - hoz:
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A beépitésre nem szant farmgazdasagi teriiletrdl rendelkezik.
50.§- hoz:
A beépitésre nem szant vizgazdalkodasi tertiletrdl rendelkezik.
51.§- hoz:
A beépitésre nem szant természetkozeli teriiletrdl rendelkezik.
52.§-hoz
A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletrdl rendelkezik.
53. § - hoz:
A beépitésre nem szant temetdrdl rendelkezik.
54. § - hoz:
A beépitésre nem szant szabadid6parkrol rendelkezik.
55.§- hoz:
A beépitésre nem szant kegyeleti parkrol rendelkezik.
56.§-hoz
A beépitésre nem szant hulladékudvarrol rendelkezik.
57. § - hoz:
A beépitésre nem szant rekreacids teriiletrdl rendelkezik.
58. § - hoz:
A beépitésre nem szant sportteriiletrdl rendelkezik.
59.§- hoz:
A beépitésre nem szant vizmii teriiletrdl rendelkezik.
60.§-hoz

Rogziti Enying Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Enying varos helyi épitési
szabalyzatardl sz616 35/2004. (IX. 30.) onkormanyzati rendelet hatalyvesztését.

61. § - hoz:

A rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.

Enying, 2022. november 23.

dr. Foldesi Dorina

jegyz6
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ELOZETES HATASVIZSGALAT A JOGALKOTASR{)L SZOLO 2010. EVI CXXX.
TORVENY 17. §-A ALAPJAN

A tervezett jogszabaly
a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai

A jogszabalynak széles kort tarsadalmi hatdsa van, mivel Enying varos teljes teriiletére tobb évre
hatassal van. A jogszabalynak nagy foku gazdasagélénkité hatdsa van, tekintettel arra, hogy tovabbi
iparteriiletek keriilhetnek kialakitdsra. Lehetoség nyilik tovabbi lakossagi beruhazéasokra,
fejlesztésekre. A koltségvetési hatasok az onkormanyzat éves koltségvetésében tervezésre kertiltek.

b) kornyezeti és egészségi kovetkezményei

A jogszabalynak kozvetlen kornyezeti, egészségiigyi kovetkezménye nincs. A tervezet teljes
egészében illeszkedik az irdnyadd magasabb szintii jogszabalyokhoz.

¢) adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai

Az 1j jogszabalynak nincsen jelentds adminisztrativ terheket befolyasold hatésa, a jelenlegi személyi
allomannyal ellathato.

d) megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato kovetkezménye:

Az ¢épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény, valamint
a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél ¢és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet meghatdrozza az Onkormanyzatok épitésiigyi feladatait,
azok eljarasrendjét. E feladatok koz¢ tartozik a helyi épitési szabdlyzat sziikség szerinti
feliilvizsgalata. A jogalkotas elmaradasa esetén a telepiilésfejlesztési dontésekben foglaltak nem
valdsithatok meg.

e) alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A jogszabdly alkalmazdsahoz nincs sziikség a rendelkezésre all6 személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek megvaltoztatisara.

Enying, 2022. november 10.

dr. Foldesi Dorina
Jegyzd
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