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ADASVETELI SZERZODES \f%

Amely létrejott egyrészrol: Barsony Andras Istvan sziiletett:
an: személyi szama:
szem.szig. szam: , magyar allampolgar) 1181 Budapest,
utca 116. szam alatti lakos, mint Elado

yany Lajos

Barsony Andras Istvanné sziiletett: oz ,an:

személyi szama: , addazonosito jel: , Szig. szam: ., magyar
allampolgér) 7275 Igal, Szent Istvan utca 118. 3 lh.szam alatti lakos, mint Elado (a tovabbiakban:
Eladéok)

masrészrol: Garamszegi Virag Emese sziiletett - i (sz:
., an: , személyi szama: , addazonosito jele: , szig.
szama: magyar allampolgar) 8130 Enying, Volgy utca 2. szam alatti lakos, mint Vevé

akinek képviseletében sziilei, mint torvényes képviselok jarnak el.:

Garamszegi Mihaly Istvan sziiletett B (sz: : , an:
i, személyi szama: , addazonosito jele: szig. szama:
magyar allampolgar) 8130 Enying, Volgy utca 2. szam alatti lakos
Garamszegi Mihaly Istvanné sziiletett (sz: . an: ’
1, személyi szama: ,addazonositd jele: szig. szama:

magyar allampolgar) 8130 Enying, Volgy utca 2. szam alatti lakos, mint térvényes képvisel6k (a
tovabbiakban: Vevd) k6zott az alabbi feltételek mellett:

Az adasvétel targyat képezé ingatlan

1./ A szerzéd6 felek rogzitik, hogy az Eladok — Barsony Andras 1/3-ad, Barsony Andrasné 2/3-ad
aranyt - kozos tulajdonat képezi az Enying zartkert 5217/4 hrsz. alatt felvett, kert és gazdasagi
épiilet megjeldlésti 928 m2 alapteriiletii, 3,71 AK értékii zartkerti ingatlan a tovabbiakban: Ingatlan ).
Az Eladdk az Ingatlan adatait a 2020.05.24. napjan lekért tulajdoni lappal igazoltak, kijelentik, hogy
ezen adatokhoz képest valtozas nem tortént.

Adasvételi nvilatkozat:

2./ A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az Eladok ezennel eladjak, a Vevd ezennel 1/1
aranyban megveszi az 1./ pontban részletesen koriilirt ingatlant annak miden természetes és torvényes
tartozékaval egyiitt.

Vételar

3./ A szerzddo felek az adasvétel targyat képez6 1./ pontban megjeldlt Ingatlan vételarat kolesonos
alkut kovetden 1.250.000 Ft, azaz Egymillio-kettoszazotvenezer forintban hatarozzak meg. A Vevo az
Ingatlan allapotat a vételarral megegyezonek talalta. A vételar az Eladokat tulajdoni hanyaduk
aranyaban illeti meg. A vételarbol Barsony Andrast 416.670 Ft, Barsony Andrasnét 833.330 Ft illeti
meg.

A vételar teljesitése
4./ A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a Vevo éjelen szerz6dés megkotésével egyidejiileg
megfizeti az Eladdok részére a 3./ pont szerinti teljes vételarat, amely dsszeg atvételét az Eladdk a jelen
szerzodés aléiréséval e&yidejﬁleg elismerik és nyugtazzak
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Birtokatruh:izas

5./ A szerzddd felek gy allapodnak meg, hogy az Eladok az Ingatlant a szerzodés alairasatol
szamitott 3 napon beliil a Vevd birtokaba adjak. Az Eladok az Ingatlan Kulcsait a Vevd részére
dtadjak. Az Elado vallalja, hogy legkésébb 2020. 06. 07. ig a személyes ingdsagait, butorokat az
ingatlanbol elviszi. A birtokatruhazas idopontjaig az Eladok, a birtokbavétel idopontjatol kezdodben a
Vevd viseli az Ingatlannal kapcsolatos terheket, és élvezi annak hasznait. A kérveszély a
birtokatruhazas idépontjaban szall at a Vevore. A birtokbavétel idopontjaban a felek a koziizemi 6rak
allasat kiilon iratban (Birtokatruhazasi jegyzokonyv) rogzitik. A Vevd a birtokatruhazastol szamitott
15 napon beliil koteles 0j koziizemi szolgaltatasi szerzédést kotni. Az Eladé tajékoztatja a vedt arrol,
hogy a villanyora még nincs a nevén, ki van kotve.

Szavatossag, per- teher igénymentes szerzés

6./ Az Eladok tajékoztatjak a Vevot arrdl, hogy az Ingatlant Suranyi Zsolt javara 1.920.000 Ft kélcson
és jarulékai erejéig bejegyzett jelzalogjog terheli. Az Eladok a jelzélogjog torlésére vonatkozo
engedélyt beszerezték, annak eredeti példanyat a jelen szerzOdés alairasaval egyidejiileg atadjak a
szerzodést készito tigyvédnek. Az Eladok tijékoztatjak a Vevot arrdl is , hogy az Ingatlant az E.On
Dél-Dunantuli Aramhalozati Zrt. (7626 Pécs, Buza tér 8/A.) javara vezetékjog terheli az okirat és
vazrajz szerinti tartalommal. Ezen jelzalogjogon és vezetékjog bejegyzésén kiviil az ingatlan per-,
teher-, és igénymentes.

7./ A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlant a Vevo —figyelemmel a szerzédés 9./ és
10./pontban irt rendelkezéseire is - a vezetékjog kivételével per- , teher-, igénymentesen szerzi
meg, amely koriilményért az Eladok szavatossagot vallalnak. Az Eladok nyilatkoznak arrél, hogy az
Ingatlant semmilyen koziizemi koltségtartozas, addhatralék, adok maddjara behajtandd koztartozas,
illetve helyi addtartozas nem terheli. Abban az esetben, ha a birtokatruhazast megel6z6 idészakra
vonatkozéan mégis felmeriilne barmilyen ilyen jellegii tartozas, Gigy annak kifizetéséért az Eladdk
sajat pénzeszkozeik felhasznalasaval helytéllni tartoznak. Az Eladdk szavatossagot vallalnak tovabba
arra, hogy az Ingatlanon harmadik személynek semmifajta olyan joga nem all fenn, amely a Vevd
tulajdonszerzését, rendelkezési jogat az Ingatlanon akadalyozna, vagy korlatozna, valamint nem all
fenn olyan jogosultsag, melybdl a birtokatruhazast megel6z6 id6szakbdl szarmazoan a Vevonek
barmilyen jogcime, fizetési kotelezettsége keletkezne. Az Eladok kijelentik tovabba, hogy az Ingatlan
gazdasagi tarsasag vagy mas jogi személynek székhelyeként, telephelyeként, fioktelephelyeként
nincsen nyilvantartva, nem all biroi zar alatt, illetve nem képezi hatosagi igénybevétel targyat,
apportként semmiféle tizletnek, vagy vallalkozasnak nem része, nem fedezete. Eladok kijelenti, hogy
az adasvételi szerzddés targyat képezo Ingatlan a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas, altaluk ismert
szavatossagi hibaja nincs.

Ingatlannyilvantartasi rendelkezések
8./ Az Eladok a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy veliik szemben a tulajdonjogot az illetékes ingatlaniigyi hatdsag
Vevo javara adasvétel jogcimén 1/1 aranyban bejegyezze. - A Vevd a jelen szerzodés aldirasaval
egyidejiileg kéri a tulajdonjoga adasvétel jogcimén torténd 1/1 aranyd bejegyzésé az adasvétel
targyat képezo ingatlanra.
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A szerzédés érvényessége, nyilatkozatok

9./ A szerzddé felek tudomassal birnak arrdl, hogy a jelen szerzddés érvényes létrejottének feltétele,
hogy a mezd-, és erdogazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. Tv. 18 §-aban megjeldlt
elOvasarlasi jogra jogosultak az el6vasarlasi jogukat nem gyakoroljak és Fejér Megyei
Kormaényhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztalya 1 (8000 Székesfehérvar, Varkorat 22-

24.) a szerzddést hataroza jovahagyja.
)
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10./° A Vevé nyilatkozik arrdl, hogy foldmiivesnek nem mindsiild belfoldi természetes személy,
személyében nem esik a foldforgalmi térvény 10§ (2) bek. szerinti Korlatozas ald, a birtokaban alo
fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 ha-t. A
Vevo nyilatkozik arrél is, hogy a jelen adasvételi szerzddéssel megszerzett fold hasznalatat masnak
nem engedi at, azt maga hasznélja, ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjaté] szémitott 5 évig mas célra nem
hasznositja. menyiben bejelentett foldhasznalat van, a foldhasznalatot nem hosszabbitja meg és a fenti
kotelezettségvallalast a foldhasznalat megsziinésétol teszi. A Vevd nyilatkozik arrdl is, hogy nincsen a
foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébol eredé barmilyen kordbbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott €s fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa. Nyilatkozik arrdl is, hogy a
szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyuld jogiigyletet kotott. A Vevé nyilatkozik arrol, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

11./° A szerz6do felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés érvényes létrejdttéhez, ill. a torvényes
képviselok jognyilatkozata érvényességéhez a PTK 2:15 § (2) bek. szerint a gyamhatosag
hozzéjarulasara nincsen sziikség, ugyanis az ingatlan megvésarlasa a sziilldk, torvényes képviselok
vagyonabol és nem a kiskor(i vagyonabol torténik, a kiskorti vevének nincsen vagyona. A gyermek és
a sziilok kozott pedig jelen jogiigyletnél érdekellentét nincsen.

Egvéb rendelkezések
12./ A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzddés érvényesen nem jon

létre, mert a 10./ pontban irtak szerint az elvasarlasi jog jogosultjai élnek az elévasarlasi jogukkal,
vagy a hatosag a szerzodést nem hagyja jova, abban az esetben az elutasito hatdrozat tigyvéd éltali
kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil a jelen szerz6dés megkdtését megelézd eredeti allapotot a
felek helyreallitjdk , azaz az Eladok a vételarat , vételarrészt visszafizetik a Vevd részére, amennyiben
az mar Kifizetésre keriilt, a Vevo pedig az ingatlant eredeti allapotéaban visszaadja az Eladok részére,
ha azt mar korabban birtokba vette.

13./Az eljard iigyvéd tajékoztatja a szerzddo feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozéasa
megeldz€ésérdl és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIII. Torvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjan
tigyfél-atvilagitasi kotelezettség, igy azonositasi kotelezettség terheli a szerzodd felek adatai, illetve a
képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasaban. Szerzédd felek a jelen szerzédés alairasaval
tanusitjak, hogy Oket az eljard iigyvéd a pénzmosas és terrorizmus megeldzésérsl és
megakadalyozasardl sz6l6 MUK Egységes Szabalyzat (a tovabbiakban: Szabalyzat) rendelkezéseivel
Gsszhangban, annak megfeleléen azonositotta. A szerzddd felek és az eljard ugvved k|_|elent1k hogy
Jelen szerz6dés a Szabalyzat 15. pontja alapjan megkdvetelt, a Szabalyzat 1. szama mellékletében
foglalt adatokat tartalmazza. Felek beazonositésa a felmutatott személyazonositd igazolvany, illetve
lakcimet igazol6 hatdsagi igazolvany alapjan tortént, amelyekrdl eljaré iigyvéd Felek hozzajarulasaval
fénymaésolatot készitett. A szerz6dd felek a jelen szerzédés aldirasaval biintetdjogi feleldsségiik
tudataban kijelentik, hogy jelen szerzddés alairdsa sordn sajat neviikben jarnak el.A szerz6dé felek
Jelen szerzddés alairdsaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré iigyvéd személyi adataikat
tartalmazo okményaikrél fénymasolatot készitsen, és adataikat a megbizas keretében kezelje. A felek
nyilatkoznak arrdl, hogy nem minésiilnek kiemelt kdzszerepldnek, ilyen személyek hozzatartozdjanak.
Szerzodé felek kijelentik, hogy az eljaro iigyvéd felek személyazonossaganak ellenérzése megkezdése
eldtt tajékoztatta Oket az ellendrzés céljardl, modjardl és tartalmardl, az iigyvédi kozremiikodés
megtagadasanak kotelezettségérol és az esetleges bejelentési kotelezettségérdl, valamint az ellenérzés
soran megismert adatok kezelésérdl.
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14./ Az eljard iigyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy a jelen szerzodést akkor tudja beadni az
ingatlaniigyi hatésdghoz a Vevé tulajdonjoganak atvezetése végett, ha kézhez vette a Fejér Megyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztalyal (8000 Székesfehérvar, Varkorat 22-
24.) jovahagyé hatarozatat. Ez a jovahagyo hatarozat varhatéan 2020. szeptember 15. napjaig érkezik
meg.

15/ A Vevé kijelenti, tudomassal bir arrdl, hogy ingatlanszerzése utan 4 % mértékii visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket kell viselnie. Kijelenti, hogy a szerzodésben szerepld vételarat az
illetékkiszabés alapjaul elfogadja. A Vevd tudomasul veszi azt is, hogy a tulajdonjog bejegyzéséért
6.600 Ft igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetnie az okirat foldhivatalhoz torténd benyujtasdval
egyidejlileg.

16./ A szerzod6 felek kijelentik, hogy jelen szerzddésben az ligyleti szandékukat az ellenjegyzo
igyvéd helyesen foglalta irasban, az ellenjegyzé ligyvéd az Ingatlannal kapcsolatos illeték, ado- és
egyéb fizetési kotelezettségeikrdl, egyéb vonatkozd jogszabalyi rendelkezésekrol teljes korlien
kioktatta. A szerzodé felek kijelentik, hogy a jelen szerzdést egyben iigyvédi tényvazlatnak is
tekintik, valamint elismerik, hogy jelen szerzédést 1-1 eredeti példanyat atvették .

17./ A szerz6do felek kijelentik, hogy az ellenjegyz6 tigyvéd kioktatta Gket az épiiletek energetikai
jellemzdinek tanusitasarol szold 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendeletben foglaltakrol. A rendelet szerint
a lakas, egyéb ingatlan energetikai jellemzoit energetikai tanusitvannyal tanusitani kell meglévo épiilet
(lakas) ellenérték fejében torténd tulajdonjog-atruhazasa esetén. A felek megallapitjak, hogy jelen
jogiigyletnél a rendelet 1 § (2) b pontja alapjan energetikai tantsitvanyt készittetni nem kell.

18./ A szerzodd felek mindegyike magyar allampolgar, a vevd képviseletében kiskorusaga miatt
sziilei mint torvényes képviseldk jarnak el.

19./A szerzodo felek a jelen szerzodés elkészitésére, ellenjegyzésére, a foldhivatal elbtti eljarasra
megbizéast, ill. meghatalmazast adnak Dr. Liva Erika iigyvéd (Liva Ugyvédi Iroda 8000
Székesfehérvar Anyos P. u. 3. Fszt.3. ) szamara, aki a megbizast, ill. meghatalmazast a jelen szerzddés
ellenjegyzésével fogadja el. A megbizas a Vevo tulajdonjoganak bejegyzéséig tart.

A szerz6d6 felek a fenti szerzddést elolvastak, és azt mint akaratukkal mindenben megegyez6t az
alulirott helyen és idopontban helybenhagyolag irtak ala.

Székesfehérvar, 2020. majus 27. napjan.
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Készitettem és ellenjegyzem: Liva Ugy\/tdl Iroda (8000 Székesfehérvar, Anyos P. u. 3.)
képv: Dr. Liva Erika iigyvéd ( Fejér Megyei Ugyvédi Kamara KASZ 36064625)
Az ellenjegyzés idépontja: Székesfehérvar, 2020.05.27.

Liva (g,
Dr. Liva Erika  Dr [, »,“,"’ Iroda
iigyvéd ;




