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TAJEKOZTATO
a hitelszersdéslil eredé kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudé terméses személyek
lakhatdsanak biztositasardl sz6l6 2011. évi CLXXotvényral

A NET programra vonatkozé jogszabaly:

A Nemzeti Eszkdzkezéte vonatkozd szabalyokat a hitelsfatestdl ereds kotelezettségeiknek
eleget tenni nem tudé természetes személyek laddnealt biztositasarol szolo 2011. évi CLXX.
torvény szabalyozza.

Atorvény 2012. januar 1-jén fog hatalyba lépni.

Mi a NET program lényege?

A NET program a kormany Otthonvédelmi Akciétervénkdretein belll a leginkdbb raszorult
hiteladésokon kivan segiteni. A program a haronmegie — hitelados, hiteldz valamint a Magyar
Allam — kodzos aldozatvallalasan alapul. Ennek Kdoen:

a hiteladds lemond az ingatlan tulajdonjogaréhégiként otthonaban maradhat;
A Magyar Allam megvasérolja a felajanlott ingatlant
a hiteles elengedi a hiteladds fennmarado tartozasat.

Kinek segit a NET program?

A NET program azokon a leginkdbb raszorult hitetankdn segit, akiket a kilakoltatas fenyeget, mivel
a hiteled a szeréddésiuket mar felmondta, és ingatlanukat kényszéesiisre kijelolte. A
hitele®nek torvényi kdtelessége érértesitenie a hiteladodst.

A lakéingatlan allam &ltali megvasarlasanak feltétkei
Az EszkOzkezél abban az esetben vasarolia meg a hitel@tal kényszerértékesitésre kijelolt
ingatlant, ha a NET torvényberbat feltételek mindegyike teljesul.
Az ingatlanra és a hitelre vonatkoz6 feltételekikaéh a bank nyilatkozik:
az ingatlan forgalmi értéke a jelzloghitel-s#eles megkotésekor nem haladta meg Budapesten és a
megyei jogu varosokban a 15 millié forintot, egyélepiléseken a 10 millié forintot;
a hitelszerédés megkotésekor a banktdl kapott kdlcson dsszegwatlan forgalmi értékének a 25 és
80 szazaléka kozé esett;
a térvény hatalyba lIépésekor a hiteladds a lal€idhittozaséat legalabb 180 napja nem torleszti;
a hitelszeradest 2009. december 306&Ikototték;
a lakéingatlan az ingatlan-nyilvantartasban lak&bBay, lakdsként vagy tanyaként szerepel,
a jelzaloghitel mogott fedezetként csak a megvaselfelajanlott ingatlan szerepel.

A hitelad6sra (vagy zalogkotelezettre) vonatkozicsdis feltételek, amiket a hiteladésnak kell
igazolnia

a hitelados vagy a vele egy haztartasbanééhazastarsa vagy élettarsa aktiv kortiak ellatasaban
részesul, amelynek forméja rendszeres szocialis &by vagy foglalkoztatast helyettesé
tamogatas

a hiteladds, vagy a vele egy haztartasbérhékastarsa vagy élettarsa a haztartasban legeddtsb
gyermeket nevel, akikre tekintettel csaladi potéggosult;

a hiteladds allandd lakéhelye 2011. szeptembern2@sa azt kovéen folyamatosan a fedezetdl
felajanlott lakéingatlan;

a hitelad6snak a megvéasarlasra felajanlott ingatidivil nincs mas lakéingatlanon hasznalati joga.

Tovéabbi feltétele a lakdingatlan allam altali megpddsanak, hogy a hitetepénzigyi intézmények
hozzjaruljanak az adasveételhez, és elengedijékladids fennmarado tartozasat.

Az Ugyintézés menete:
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A programhoz azok csatlakozhatnak, akiknek az lagat a hiteleq kényszerértékesitésre kijelolte
(,kvotaba tette”), és az ingatlanukra, a hitelikralamint a szocidlis helyzetikre vonatkoz6 térvény
feltételek egyiddjleg teljesiinek.

A pénzigyi intézmény a hiteladdst és a zalogkdetlez— a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete
egyideji tajékoztatdsa mellett — értesiti arrdl, ha a lagatlant az adott negyedéves
kényszerértékesitési kvota alapjan kényszerértéksesijelolte.

A hitelad6s — ha a lakdingatlan a zalogkotelezg#idonaban van, a zalogkotelezettel egyittesen — a
értesités kézhezvételét k&0 napon bellla lakdingatlanon jelzalogjoggal rendelkgznzigyi
intézmeény Gtjan irdsban, szandéknyilatkozat beagajtal kezdeményezheti a lakéingatlan allam altal
tortérd megvasarlasat.

Ha a lakéingatlanra az ingatlan-nyilvantartasbzglelghitel-szer&dés alapjan tébb pénzigyi
intézmeény javara is jelzalogjogot jegyeztek bearagsorban ékébb allo pénzigyi intézménynél lehet
a lakéingatlan megvasarlasat kezdeményezni.

A szocialis feltételek meglétét a hiteladdésnak teldiy bank fiokjaban kell igazolnia, amihez
minddssze az alabbi két igazolast kell beszeremneeszandéknyilatkozathoz csatolnia:

A hitelad6s (vagy a hiteladdssal egy haztartasbanlée hazastars, illetve élettars) rendszeres
szocialis segélyben, vagy foglalkoztatast helyettds tamogatasban részesil. Ezt az
onkormanyzati jegyzé igazolja.

A hiteladds (vagy a hiteladossal egy haztartasbahazastars, illetve élettars) legalabb két gyermeke
nevel, akik utan csaladi pétlékra jogosult. Ezt agyar Allamkincstar igazolja.

Az eljards sordn az Eszkozkezelkkor veszi fel a kapcsolatot a hiteladossal, amikar minden
jelzalogjoggal rendelkézpénzigyi intézmény

jovahagyta azt, hogy a tulajdonjog a Magyar Allamkertiljon;
elfogadta az Eszkozkededltal fizetend vételarat;
lemondott a hiteladossal szemben fennall6 mindeabiol koveteléséi.

Az Eszkozkezélhdz az ugyet a hitelézovabbitja.

A Magyar Allam nevében az Eszkoézkezetinden olyan ingatlant megvasarol, amelynek eliuds

a hiteled peénzugyi intézmények hozzajarultak. Az Eszkozkezehnek érdekében felveszi a
kapcsolatot a hiteladdssalgbntot egyeztet vele, hogy a lakoéingatlant leltarbgye, valamint, hogy
megkossék az adasvételi séel@st és bérleti szeidést. Ennek eredményeképpen a hiteladdés mint
bérk tovabbra is az otthonaban maradhat, ugy hogy akoZkezebtsl hatarozatlan itartamra bérli

az ingatlant havi bérleti dij megfizetése ellenében

Az ingatlan vételardnak meghatérozasa:

Az Eszkbzkezél az alabbi vételaron vaséarolja meg a hiteladb<tliaggt:

A jelzaloghitel szergdéskor megallapitott forgalmi érték

a) 55%-a, ha a lakéingatlan Budapesten vagy megygeéiyarosban talalhaté,
b) 50%-a, ha a lakéingatlan az a) pont hatalya at& tagtoz6 varosban,

c) 35%-a, ha a lakéingatlan kozségben talalhato.

A bérleti szerzidéssel és a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos tudhailok:

hatérozatlan iétartamu bérleti szeérés

kauciot nem kell letenni, kivéve, ha a pénzintéielégitését kovéen a Nemzeti Eszkozkedelrt.
altal fizetett vételarbol fennmarad (ebben az esetbkaucié mértéke legfeljebb 6 havi bérleti dij)
albérletbe nem adhaté ki az ingatlan
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a lakoingatlan fenntartasanak koltségei-, ideéatwéllagmegovashoz sziikséges koltségeket is, a
bérkt terhelik

A bérelt lakdingatlanban kizarélag

az ados / zalogkotelezett, a tovabbiakban, midtbér

a bérb hazastarsa vagy élettarsa

a bérb hazastarsa vagy élettarsa altal-, csaladi potjélasito nevelt gyermeke
lakhat életvitelszdien.

Bérleti di]

A Kormany rendeletben kivanja szabalyozni, adgzbcialis helyzetét figyelembe véve. Feltébat
2012. januérjdban lesz réla tébb informécid.

Visszavasérlasi joggal kapcsolatos tudnivalok

A torvény alapjan a hiteladdst a lakéingatlanrazésasarlasi jog illeti meg az alabbi feltételekkel

a Nemzeti Eszkdzkezelrt.-vel kotott adasveteli szérdés megkotését kovet

6. hdonaptdl 24. honapig gyakorolhato,

amennyiben az ingatlan tulajdonjoga a telepilékbtimanyzathoz kerlt, a visszavasarlasi jog a

telepilési 6nkormanyzattal szemben is gyakorolhatd,

a visszavasarlasi jog medsik, ha a bérleti jogviszony medsuk.
Amennyiben a bésl nem él visszavasarlasi jogaval, az ingatlanbarttbora is maradhat
bérlbként.

A visszavasarlasi ar:

a jelzalogszekmésben meghatarozott hitel 6sszege cstkkentve a
a NET-programba lépésig kifizetetketdrleszb részletek 6sszegével,
vagy
a Nemzeti Eszktzkezehltal fizetett vételar és
a bérleti jogviszony iétartama alatt szamitott jegybanki alapkamat ésszege

kozll a magasabb érték.

Zé&logkotelezettre vonatkoz6 szabalyok:

Abban az esetben, ha nem a hiteladods tulajdonadara yelzaloghitel-szesdés fedezetéil szolgalo
ingatlan, abban az esetben a hiteladdsnak a zdldgkéttel egyitt kell az ingatlan megvasarlaséat
kezdeményeznie.

Az ingatlant abban az esetben is megvéséarolja akOEkezeb, ha a szocidlis feltételeknek a
jelzalogjogosult felel meg. Ebben az esetben akdz&kezed a bérleti szekalést a zalogkotelezettel
koti meg.

Dijak, addk, illetékek:

A hiteladost az lGgyintézés soran nem terheli seyemidij, illeték és adofizetési kdtelezettség.

Fogalmak:

a) haztartds:az egy lakoingatlanban egyutt lakd, ott bejeleritdtbhellyel vagy tartozkodasi hellyel
rendelked természetes személyek kozdssége,

b) hiteladés az a természetes személy, akinek pénzilgyi intézyeé szemben jelzaloghitel
szerddésldl ered lejart és nem teljesitett fizetési kotelezettségébmindenkori kotelez legkisebb
munkabér havi 6sszegének kétszeresét, és e tohatalybalépésének napjan széznyolcvan napot
elé6 vagy meghalado késedelmes tartozasa all fenn,

c) hitelez: az a pénzigyi intézmény és az a pénzlgyi intéznedngem mifsuld jogosult, akinek
javéra a lakoingatlanon jelzalogjogot jegyeztelabéngatlan-nyilvantartasba,

d) jelzdloghitel-szerdés a hiteladés és a pénzlgyi intézmény kodzott étréfolcsonszerdés,
ideértve az életbiztositasi szédéssel vagy lakas<thkarékossagi szeidéssel kombinalt
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kolcsbnszergdést is, amelynek hitelkockazati fedezete Magyaéwysteriletén I&v lakdingatlanon
alapitott jelzalogjog,

e) kényszerértékesitési kvotadevizakolcsonok torlesztési arfolyamanak rogzitidsss a
lakoingatlanok kényszerértékesitésének refidgzolo 2011. évi LXXV. térvényben ekként
meghatarozott fogalom. ®rvény szazalékosan hatarozza meg, hogy menggilannal térténhet

meg a végrehajtas. Az ugynevezett kényszerértékekitota alapjan a bankok 2011-ben az 6sszes
fedezeti ingatlanuk két szazalékéat, 2012-ben ha2@h3-ban négy, 2014-ben pedig 6t szazalékat
adhatjak at kényszerértékesitésre. A kényszer&itékekvotaba az ingatlanokat a pénzigyi
intézmények minden negyedévéetsnapjanak 15-éig jeldlik ki.

f) lakdingatlan a lakas céljara létesitett €s az ingatlan-nytlwdasban

fa) lakohaz vagy lakds megnevezéssel nyilvantartagty vlyenként feltiintetésre var6 ingatlan - ha
arra hasznalatbavételi engedélyt adtak ki - a htmzézo foldrészlettel,

fb) tanyakeént feltlintetett laké-, gazdasagi épllei)etcsoport és az azonos helyrajzi szam alattéhozz
tartozo6 fold egyuttese,

g) pénzugyi intézmény hitelintézetekil és a pénzigyi vallalkozasokrol szolo 1996. évillCX
térvényben meghatarozott fogalom, ideértve az Rir@mié mas tagéllamaban vagy az Eurépai
Gazdasagi Terséfjr sz6l6 megallapodasban részes mas éallamban shékhetndelked és ott
jogszetien tevékenységet végz Magyarorszag terlletén hataron éatnyuld szolgétamydjtd
pénziugyi intézményt is(Ez azt jelenti, hogy nem magyarorszagi székhetlymilelked pénzigyi
intézmény altal nyujtott jelzéloghitel esetébemisgvasarolhatja az allam az ingatlant, ha a toébbi
feltétel fennall)

h) szocialisan raszorult személgki a szocidlis igazgatasrél és szocialis ell&@sasz0l6 torveny
alapjan aktiv kortak ellatasdban részesul, amehdsmeres szociadlis segély és foglalkoztatast
helyettesié tamogatas lehet.

i) természetes személy

ia) a magyar allampolgar és az a személy, akit tgnadapjan a magyar allampolgar jogai illetnek
meg,

ib) a szabad mozgas és tartézkodas jogaval rendeb@mély, aki a szabad mozgas és a harom
honapot meghaladé tartdzkodas jogat - a szabadaaaxytartozkodas jogaval rendetkezemeélyek
beutazaséardl és tartézkodasarol szOlo torvény réazeriMagyarorszag terilletén gyakorolja, és a
polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvédsardl szolé torvény szerint Magyarorszagon
bejelentett lakohellyel rendelkezik,

ic) a harmadik orszagbeli allampolgar, ha a harmamizagbeli allampolgarok beutazasardl és
tartdzkodasardl szol6 térvény alapjan bevandowrgyMetelepedett jogallassal rendelkezik,

id) a hontalan, ha a harmadik orszagbeli allampolgéesutazaséarol és tartozkodasardl szol6 térvény
alapjan ilyen jogallasunak ismerték el,

j) végrehajtds ala vont ingatlanaz a lakdingatlan,amelyet — a végrehajtasi jog ingatlan-
nyilvantartasba torténbejegyzésével — végrehajtas ala vontak,

k) zalogkotelezetta hiteladdés személy@teltérs azon természetes személy, akinek lakdingatlanan
pénziugyi intézménnyel kotott jelzaloghitel-szatas biztositékaként jelzalogjogot jegyeztek be az
ingatlan-nyilvantartasba.

NET-program tajékoztatas

Az Eszkozkezél az érdelddék szaméara az alabbi, kedvezményesen hivhatdé kékosz&og
tajékoztatast nydjtani a torvényi feltételélkr

06-40-100-444

Konkrét Ugyekben a bankfiokok éeelathatdlag 2012 janudrjanak masodik felében tkadmajd
informacioval szolgalni.



